KOEFICIJENTI ZA PRERAČUNAVANJE POLJOPRIVREDNIH ZEMLJIŠTA NA PODRUČJU Brodsko-posavske županije

	POVRŠINA USPOREDIVIH POLJOPRIVREDNIH ZEMLJIŠTA
	POVRŠINA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJIŠTA  PREDMETA UTVRĐIVANJA VRIJEDNOSTI

	
	do 1000 m²
	1000 - 2000 m²
	2000 - 4000 m²
	4000 - 6000 m²
	6000 - 8000 m²
	8000 - 10000 m²
	više od 10000 m²

	do 1000 m²
	1,00
	0,51
	0,41
	0,32
	0,29
	0,41
	0,59

	1000 - 2000 m²
	1,98
	1,00
	0,80
	0,63
	0,58
	0,80
	1,18

	2000 - 4000 m²
	2,47
	1,25
	1,00
	0,78
	0,72
	1,00
	1,47

	4000 - 6000 m²
	3,16
	1,60
	1,28
	1,00
	0,92
	1,28
	1,88

	6000 - 8000 m²
	3,43
	1,74
	1,39
	1,09
	1,00
	1,39
	2,04

	8000 - 10000 m²
	2,47
	1,25
	1,00
	0,78
	0,72
	1,00
	1,47

	više od 10000 m²
	1,68
	0,85
	0,68
	0,53
	0,49
	0,68
	1,00




Svrha koeficijenata jest olakšati odabir usporedivih podataka za procjenu vrijednosti nekretnina. U postupku procjene potrebno je pronaći usporedive nekretnine što je moguće sličnijih obilježja, uključujući i površinu. U slučaju nedostatka poredbenih nekretnina (transakcija), dopuštena je određena granica razlika u površinama između predmetne i poredbenih nekretnina u vezi s primjenom ovih koeficijenata, pri čemu moraju biti istodobno ispunjena sljedeća dva uvjeta:
•	promatrana zemljišta pripadaju istoj skupini površina odnosno, iznimno, prvoj susjednoj skupini, a ne radi se o zemljištima bitno različitih veličina;
•	korištenje poredbenih nekretnina iz prve susjedne skupine površina dopušteno je ako razlike u vrijednosti dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednačenje ne prelaze 40 % izlazne vrijednosti, odnosno ako razlike koeficijenata ne prelaze ± 40 %.
Nije prihvatljivo uspoređivati predmetno zemljište s poredbenim zemljištima bilo koje površine, kao ni vršiti usporedbe sa zemljištima bitno različitih veličina, što predstavlja razlog za neprihvaćanje procjembenog elaborata.

Koeficijenti prihvaćeni od Procjeniteljskog povjerenstva za tržište nekretnina na području Brodsko-posavske županije na 23. sjednici, 9. travnja 2026.godine.
